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Instituto Universitario de la Paz

CLAUSULADO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE UNIPAZ'Y
INVERSORA LA QUINTA Y CIA LMTDA

ARRENDATARIO: INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ - UNIPAZ

NIT No.: 800.024.581-3

REP. LEGAL: OSCAR ORLANDO PORRAS ATENCIA

ARRENDADOR: INVERSORA LA QUINTAY CIA LMTDA

NIT No.: 900165714-3

REPRESENTANTE LEGAL: NATIVIDAD GUEVARA RAMIREZ

C.C. 37.931.217 de Barrancabermeja

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE DOS (2) AUDITORIOS PARA EL

DESARROLLO ACADEMICO DE LA MAESTRIA EN
EDUCACION QUE OFERTA EL INSTITUTO UNIVERSITARIO

DE LA PAZ.
DURACION: 3 MESES Y 15 DIAS CALENDARIO
CANON A: QUINCE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS MCTE
($15.120.000) IVA INCLUIDO demas gravamenes incluidos.
C.D.P.: 25000136 DEL 20 DE MARZO DE 2025 RUBRO:
2.1.5.02.07.001; ARRENDAMIENTOS; RENTAS PROPIAS.

Entre los suscritos a saber OSCAR ORLANDO PORRAS ATENCIA, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero 91.427.890 de Barrancabermeja, designado
como Rector mediante Acuerdo CDI No. 009-18 de junio 06 de 2018 emitido por el Consejo
Directivo y posesionado mediante Acta de Posesion N° 07 del 10 de Septiembre de 2018,
actuando en nombre y representacion del INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ - UNIPAZ-
, identificado con NIT N° 800.024.581-3, establecimiento publico del orden departamental
creado mediante Decreto Ordenanzal 0331 de 1987, en su calidad de Rector, quien en adelante
se denominara EL ARRENDATARIO; y por otro lado, INVERSORA LA QUINTAY CIA LMTDA
ubicado en la carrera 17 No 49-40 de Barrancabermeja y representado legalmente por
NATIVIDAD GUEVARA, mayor de edad, con residencia y domicilio en la ciudad de
Barrancabermeja, identificado con cédula de ciudadania numero 37.931.217 de
Barrancabermeja, con contrato de mandato, en adelante y para todos los efectos del presente
contrato se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el presente contrato
ARRENDAMIENTO DE DOS (2) AUDITORIOS PARA EL DESARROLLO ACADEMICO DE LA
MAESTRIA EN EDUCACION QUE OFERTA EL INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ -
UNIPAZ, contrato regido por la Ley 80 de 1993 y demas decretos reglamentarios ademas de
las normas civiles y comerciales vigentes teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: a)
Que dentro de los principios adoptados por UNIPAZ, esta el de consagrar a la Educacion
Superior como un desarrollo permanente que posibilita el perfeccionamiento de las
potencialidades del ser humano de una manera integral. b) Dentro de los principios adoptados
por UNIPAZ, esta el de consagrar a la Educacion Superior como un desarrollo permanente que
posibilita el perfeccionamiento de las potencialidades del ser humano de una manera integral,
a través de espacios idoneos para el desarrollo de las potencialidades fisicas e integrales de
los estudiantes; espacios que son imprescindibles para el desarrollo y realizacion de las
diferentes asignaturas de los programas académicos ofertados por la entidad. ¢) El Instituto
Universitario de la Paz, a través de la Escuela de Ciencias, brinda a la comunidad del
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Magdalena Medio la maestria en educacion la cual fue aprobada por el ministerio de educacion
mediante resolucion 005644 del 25 abril de 2024, teniendo a la fecha la primera y segunda
cohorte activa, esto bajo el SNIES 102479, siendo un programa de modalidad combinada entre
presencia y virtual. d) Que es obligacion legal del Instituto Universitario de la Paz —UNIPAZ-,
contar con espacios idoneos para el desarrollo de las potencialidades fisicas e integrales de los
estudiantes, y estos espacios son imprescindibles para el desarrollo y realizacion de las
diferentes asignaturas de los programas académicos ofertados por el instituto Universitario de
la Paz —UNIPAZ. e) Que UNIPAZ se encuentra ubicado en el centro de Investigaciones Santa
Lucia en el kilometro 14 via a Bucaramanga y parte de la poblacion estudiantil cursa estos
programas en el horario nocturno; la ubicacion geografica de la sede principal en la zona rural
y dificultad con el transporte publico en dicho horario, obstaculizan la movilidad de los
estudiantes hasta la Institucion, por lo cual surge la necesidad de contar con instalaciones
educativas u otro tipo de Establecimientos en el perimetro urbano del Distrito de
Barrancabermeja que permitan el desarrollo de los procesos de formacion acorde a las
metodologias exigidas por el Ministerio de Educacion Nacional. f) Que UNIPAZ no cuenta con
sedes en la zona urbana del Distrito de Barrancabermeja para llevar a cabo la formacién
académica de los programas ofertados. g) Por tal razén el Instituto Universitario de la Paz -
UNIPAZ- requiere adelantar un proceso contractual para arrendar dos (2) auditorios del
inmueble ubicado en la carrera 17 No 49-40 bajo la matricula 303-7299 para el desarrollo de la
Maestria en Educacion del semestre A del afio 2025 de la Escuela de Ciencias del Instituto
Universitario de la Paz- UNIPAZ, con el cuales se permita dar cumplimiento a cada una de las
condiciones de calidad establecidas en el Decreto 1330 de 2019 y demas normas vigentes en
materia de educacion superior. h) Que el Instituto Universitario de la Paz —UNIPAZ- realizo el
correspondiente estudio de mercado a fin de establecer el valor del canon de alquiler de
conformidad con lo estipulado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015. i) Que de
conformidad con lo estipulado en la Ley 1150 de 2007 y Decreto 1082 del 2015 el Instituto
Universitario de la Paz por medio de la Direccion de la Escuela efectud los estudios previos y
del sector que justifican la necesidad, oportunidad y conveniencia para celebrar el presente
contrato. j) Que el Instituto Universitario de la Paz —UNIPAZ- cuenta con el Certificado de
Disponibilidad N° 25000136 expedido el 20 de marzo de 2025. rubro: 2.1.5.02.07.001;
arrendamientos; rentas propias; expedido por la Oficina de Presupuesto y Contabilidad. k) De
igual forma la oficina de planeacion emitio el correspondiente certificado el cual comprueba que
la presente contratacion se encuentra estipulada dentro del plan anual de adquisiciones para la
presente vigencia. Por lo anterior, el presente contrato se celebrara de conformidad con las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE DOS (2)
AUDITORIOS PARA EL DESARROLLO ACADEMICO DE LA MAESTRIA EN EDUCACION
QUE OFERTA EL INSTITUTO UNIVERSITARIO DE LA PAZ - UNIPAZ. ALCANCE DEL
OBJETO: Para la ejecuciéon del alcance del objeto del presente proceso de seleccion, el
ARRENDADOR debera cumplir las siguientes especificaciones técnicas: 1. Arriendo de dos (2)
auditorios, dotados con aire acondicionado, mesa principal, silleteria para el desarrollo de
clases, videobeam, estacién de café y agua, (una cabina). 2. El arriendo se realizara para
desarrollar las actividades educativas los dias viernes en el horario de 6:00 p.m. a 10:00 p.m.,
durante el tiempo que dure el periodo semestral segun el calendario académico establecido en
el Consejo académico semestre A para el afo 2025 de postgrados. 3. EL inmueble cuenta con
bafios en condiciones aptas para el uso. 4. El inmueble tendra climatizacion (aires
acondicionados) y sistema de luminarias (lamparas-tomas), y demas servicios necesarios para
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el normal desarrollo de las actividades académicas. CLAUSULA TERCERA. DESTINACION:
EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir con el objeto descrito en las clausulas anteriores
y a darle al inmueble el uso acordado y no podra darle otro uso, ceder, ni transferir el
arrendamiento sin autorizacion expresa del ARRENDADOR. El incumplimiento de esta
obligacién dara derecho al ARRENDADOR de dar por terminado el contrato. CLAUSULA
CUARTA. RECIBO Y ESTADO: EL ARRENDATARIO declara haber recibido los salones objeto
de este contrato en buen estado, el cual se obliga a devolver al ARRENDADOR una vez
terminado el lapso de tiempo pactado, en las mismas condiciones. CLAUSULA QUINTA.
VALOR Y FORMA DE PAGO: Para efectos fiscales y legales el valor total de presente contrato
de arrendamiento responde a la suma de QUINCE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS
MCTE ($15.120.000) y demas gravamenes incluidos. Que el Instituto Universitario de la Paz
cancelara el canon de arrendamiento a favor del ARRENDADOR en unico pago por valor de
QUINCE MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS MCTE ($15.120.000) y demas
gravamenes incluidos, una vez finalice el semestre A del 2025 para programa de postgrado,
previa suscripcion del acta de finalizacion y se certifique el recibido a satisfaccion del servicio
por parte de la supervision y se allegue por parte del arrendador la certificacion y soportes de
pago al Sistema de Seguridad social, previa presentacion por parte del arrendador de la cuenta
de cobro o factura. PARAGRAFO PRIMERO: El valor antes sefialado corresponde a los meses
calendario académico necesarios para el desarrollo del semestre A segun Acuerdo No. CAC-
013-25. PARAGRAFO SEGUNDO: UNIPAZ a través de la supervisién designada para el efecto,
procedera a la verificacion real del numero de aulas que fueron utilizadas para el desarrollo de
su proceso de formacion, en caso de no haberse utilizado salones, se procedera al descuento
proporcional al que haya lugar. PARAGRAFO TERCERO: Para la realizacion de las
cancelaciones derivadas del presente contrato, el contratista debera llegar al supervisor el
soporte que acredite que se encuentra al dia en el pago de los aportes al Sistema de Seguridad
Social Integral y parafiscales. PARAGRAFO CUARTO: E| contratista solo tendra derecho a la
remuneracion por concepto de canon de alquiler, sin que haya lugar a otra contraprestacion, ni
al pago de prestaciones sociales, conforme lo establece el numeral tercero del articulo 32 del
Estatuto General de la Contratacion de la Administracion Publica (Ley 80 de 1993).
PARAGRAFO QUINTO: En caso de que la factura no ha sido correctamente elaborada y/o
presentada o no se acompafian los documentos requeridos para el respectivo pago o se
presenten de manera incorrecta, el término para éste sélo empezara a contarse desde la fecha
en que se aporte el ultimo de los documentos y/o se presenten en debida forma. Las demoras
que se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del contratista y no tendran por
ello derecho al pago de intereses o compensaciéon de ninguna naturaleza. PARAGRAFO
SEXTO: En materia de impuestos no se aceptaran salvedades de ninguna naturaleza; UNIPAZ-
efectuara a las cuentas del contratista las retenciones que en materia de impuestos tenga
establecida la ley. Las devoluciones o exenciones a que crea tener derecho el contratista
deberan ser tramitadas por éste a su costo, ante la respectiva Administracion de Impuestos, sin
responsabilidad alguna por parte de UNIPAZ. CLAUSULA SEXTA. VIGENCIA Y PLAZO DE
EJECUCION DEL CONTRATO: La duracién del contrato sera de tres (3) Meses y quince (15)
dias contados a partir de la suscripcion de la respectiva Acta de Inicio. CLAUSULA SEPTIMA.
OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: 1. Disponer del bien inmueble para el uso exclusivo por
parte de UNIPAZ (ARRENDATARIO) en el horario indicado en los alcances del contrato. 2.
hacer entrega material del inmueble al UNIPAZ (ARRENDATARIO) en buen estado, con los
servicios publicos y demas que le aplicaren al dia. 3. Realizar las reparaciones correctivas y de
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mantenimiento que sean requeridas respecto del bien inmueble o de los bienes que llegaren a
estar ubicados en este de propiedad del ARRENDADOR (si aplica) para permitir el uso y
destinacion que para tal efecto dispone el UNIPAZ (ARRENDATARIO) respecto de este. En
todo caso el ARRENDADOR estara obligado a realizar cualquier reparacion y/o adecuacion que
sea requerida para el correcto funcionamiento y destinacion del inmueble por parte de UNIPAZ
(ARRENDATARIO). 4. Atender, en un término no superior a cinco (5) dias habiles, de los
requerimientos para que tal efecto sea presentado por parte de UNIPAZ (ARRENDATARIO) a
través de la supervision del contrato. 5. Librar al UNIPAZ (ARRENDATARIO) de toda turbacién
u obstaculizacion que impida el uso, goce, utilizacién y disfrute del inmueble objeto del contrato
de arrendamiento. 6. Realizar las fumigaciones o control de plagas, cuando esto sea requerido
por parte de UNIPAZ (ARRENDATARIO) a través de la supervision del contrato. 7. Efectuar,
segun aplica, el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, de los impuestos, tasas
y contribuciones, o de cualquier otro cargo, que pueda recaer sobre el inmueble objeto de este
contrato. 8. Mantener al dia en lo correspondiente al pago de los impuestos y servicios publicos
a que haya lugar respecto del bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento. 9. Aceptar
la incorporacion de calendario académico para el semestre B-2025, que expida el Instituto
Universitario de la Paz. 10. Las generales contempladas en el estudio previo del presente
proceso de contratacién. CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1.
Pagar los valores aplicables al contrato conforme a la forma de pago establecido. 2. Utilizar y
disponer de manear especifica y especial al bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento
para el desarrollo del objeto del contrato. 3. Velar por el cuidado y conservacion, a través del
supervisor del contrato, del inmueble objeto del contrato de arrendamiento. 4. Efectuar el reporte
directo, a través del Supervisor del contrato, de las situaciones adversas que impidan el goce,
disfrute, utilizacion del bien inmueble objeto del contrato. 5. Efectuar el reporte directo, a través
del Supervisor del contrato, de los danos en el inmueble o los bienes muebles (si aplica) que se
encuentran dentro de las especificaciones y/o condiciones técnicas, y propuesta realizada por
parte del arrendador, para su reparacion y/o modificacion y/o sustitucion segun aplique. 6. A la
finalizacion del plazo de ejecucion del contrato, a través del supervisor del mismo, entregar al
arrendador el inmueble en las condiciones que inicialmente le fue entregado el bien inmueble.
7.Pagar y/o emitir las 6rdenes de pago correspondientes, a través del Supervisor del Contrato,
con el cumplimiento de las previsiones indicadas en los documentos previos, y a favor del
arrendador, de manera oportuna. 8. Abstenerse de realizacion modificaciones fisicas o mejoras
a las instalaciones de la infraestructura fisica del inmueble sin previa autorizacion por escrito el
arrendador. CLAUSULA NOVENA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA Y MULTAS: En caso
de declaratoria de incumplimiento de sus obligaciones, EL ARRENDADOR debera pagar a titulo
de clausula penal pecuniaria al ARRENDATARIO y sin necesidad de requerimiento judicial o
extrajudicial, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato. En caso
de incumplimiento parcial se podran imponer multas sucesivas hasta el cinco por ciento (5%)
del valor del contrato. El procedimiento para la imposiciéon de la clausula penal y multas sera el
establecido en el Codigo Contencioso Administrativo y podra acudirse a los mecanismos de
cobro previstos en el articulo 17 de la Ley 1150 de 2007. CLAUSULA DECIMA. INDEMNIDAD:
El ARRENDADOR se obliga para con ARRENDATARIO, a mantenerlo libre de cualquier dafio
0 perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de
sus subcontratistas o dependientes y realizadas durante la ejecucion del contrato. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA. SUPERVISION, VIGILANCIA Y CONTROL: EL ARRENDATARIO,
ejercera la supervision vigilancia y control de las obligaciones del ARRENDADOR a través del
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supervisor designado por el Rector por acto administrativo de conformidad con lo establecido
en el Manual de Supervision de la institucién adoptado a través de la Resolucion No. REC-0331-
14. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL
ARRENDADOR con la suscripcion del presente contrato afirma que no se encuentra incurso en
ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad y demas prohibiciones para contratar previstas
en la Constitucion Politica de Colombia, en los articulos 8 de la Ley 80 de 1993 y demas normas
concordantes, y si llegara a sobrevenir alguna, actuara de conformidad con el articulo 9 de la
Ley 80 de 1993. CLAUSULA DECIMA TERCERA. SUSPENSION TEMPORAL DEL
CONTRATO: Por razones de fuerza mayor o caso fortuito se podra de comun acuerdo entre las
partes, suspender temporalmente la ejecucion del contrato, mediante un acta donde conste tal
evento, sin que para los efectos del plazo extintivo se compute el tiempo de suspension.
CLAUSULA DECIMA CUARTA. FORMA DE TERMINACION: EI presente contrato podra
darse por terminado, ademas del mutuo acuerdo entre las partes, o de forma unilateral por el
incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA.
SUBARRIENDO Y CESION DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR no podra ceder el presente
contrato sin previa autorizacion escrita del arrendatario. CLAUSULA DECIMA SEXTA.
LIQUIDACION DEL CONTRATO: El presente contrato se liquidara de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 32 de la Ley 1150
de 2007 y el articulo 217 del Decreto 0019 de 2012, y el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007,
dentro de los términos de ley. También en esta etapa las partes acordaran los ajustes, revisiones
y reconocimientos a que haya lugar. En el acta de liquidacién constaran los acuerdos,
conciliaciones y transacciones a que llegaren las partes, para poner fin a las divergencias
presentadas y poder declararse a Paz y Salvo. Para la liquidacion se exigira al ARRENDADOR
la extensién o ampliacion, si es del caso, de la garantia para avalar las obligaciones que deba
cumplir con posterioridad a la extincion del contrato. PARAGRAFO. LIQUIDACION
UNILATERAL. Si EL ARRENDADOR no se presenta a la liquidacion o las partes no llegan a un
acuerdo sobre el contenido de la misma, dentro del plazo previsto y los subsiguientes dos
meses, sera practicada directa y unilateralmente por el ARRENDATARIO y se adoptara por acto
administrativo motivado susceptible del recurso de reposicién, sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 136 del Codigo Contencioso Administrativo. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.
PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO: EI
presente contrato se considera perfeccionado por la suscripcion del mismo por las partes. Para
Su ejecucion se requiere: Suscripcion de la respectiva acta de inicio y su Registro Presupuestal
correspondiente. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Al presente contrato le son aplicables los
principios de transparencia, economia, y responsabilidad, asi como los referidos a las normas
qgue regulan la conducta de los servicios publicos, las reglas de interpretacion, modificacion y
terminacion unilateral, los principios generales de derecho y los particulares del derecho
administrativo. CLAUSULA DECIMA NOVENA. SOLUCION DE_CONTROVERSIAS: Las
controversias que surjan en la ejecucion del presente contrato de preferencia se buscaran
solucionar en forma agil, rapida y directa mediante la aplicacién de los mecanismos previstos
de conciliacién, composicion y transaccion. CLAUSULA VIGESIMA. EXENCION DE
RESPONSABILIDAD: El arrendatario no asume responsabilidad alguna por los dafios o
perjuicios que pueda causar el arrendador por causas atribuibles a terceros o a culpa leve del
arrendatario, ni por hurtos, ni por siniestros causados por incendios, inundacién o terrorismo. El
arrendatario asume la responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble o los
enseres y dotaciones de los vecinos o terceros, cuando estos provengan o sean causados por

Pag. 5de 6

&a atencionalciudadano@unipaz.edu.co Decreto Ordenanzal 0331 de 1987 Gobernacién de Santander
@ Pagina Web: www.unipaz.edu.co Cod. SNIES 2207 Vigilada Min Educacion NIT. 800-024-581-3

3 Teléfono: PBX{607) 6118210 Centro de Invest. Santa Lucia, km 14 via Bucaramanga

W Redes: @unipaznoticias Barrancabermeja, Santander, Colombia

©

icontec

SC5544-1




<>

UNIPAZ:

Instituto Universitario de la Paz

el arrendatario, por sus empleados por descuido o negligencia de cualquiera de los mismos,
tales como dejar abierta las llaves del agua, dejar encendidos aparatos eléctricos. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA. GARANTIAS EXIGIBLES AL ARRENDADOR: Conforme al articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015, se establece que: “En la contrataciéon directa la
exigencia de garantias establecidas en el Titulo Ill de las disposiciones especiales del presente
decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no, debe estar en los estudios y
documentos previos” Ahora bien, teniendo en cuenta el alcance del presente contrato junto a la
forma de pago establecida, no se requerira la constitucion de garantias para la ejecucion del
mismo. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. IMPUTACION PRESUPUESTAL: El gasto
relacionado para la contratacion objeto del presente documento, corresponde al presupuesto
asignado al certificado de Disponibilidad Presupuestal No 25000136 expedido el 20 de marzo
de 2025. Rubro: 2.1.5.02.07.001; arrendamientos; RENTAS PROPIAS, y por el Certificado del
Plan Anual de Adquisiciones 14 de marzo de 2025. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA
AUTORIZACION PARA EL _TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: El arrendador
autoriza al arrendatario para la recoleccion, almacenamiento y uso de los datos personales
contenidos en el presente contrato con el fin de incluirlos en los sistemas contables y financieros,
asi como para las publicaciones de ley de conformidad con el Estatuto General de Contratacion.
CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte integral
de este contrato todos los documentos que legalmente se requieran y los que se produzcan
durante el desarrollo del mismo. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes acuerdan como domicilio contractual en Barrancabermeja

(Santander).

POR EL ARRENRAAR POR EL ARRENDADOR

R

ATENCIA NATIVIDAD GUEVARA RAMIREZ
VERSITARIO DE LA PAZ INVERSORA LA QUINTA Y CIA LMTDA
de Barrancabermeja CC. 37.931.217 de Barrancabermeja

Proyecto:
Apoyo juridico
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